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Kiinteisto- ja rakennusalan (KiRa) tuotannon arvo 2008
48 mrd.€

Rakennustuote- ja
projektivienti
14 %

Kiinteistdjen
yllapito (ml. vuosi-

_ korjaukset)
Maa- ja 33 0
vesirakentaminen
11 %
Muu uudistalon- Korjaus-
rakentaminen rakentaminen
19 % (pl. vuosi-
Asunto- korjaukset)
rakentaminen 13 %

12 %

@ Kiinteistopalvelut ry
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Suomen kansallisvarallisuus 2007
610 mrd. €

Muut rakennukset
21 %

Asuinrakennukset
31 %

Kuljetusvélineet,
koneet, ohjelmistot
12 %

Maa- ja vesirakenteet
11 %

Maat, metsat, o
luonnonvarat Rakennettu oymparlsto
14 % 11 %

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistot kansantaloudessa

~ 50 % kansallisvarallisuudesta
~ 40 % energian loppukaytosta
~ 30 % CO, paastoista*

~ 20 % jatteista

* osuus paastojen vahentamisesta tulee olemaan 50-80 %, paatos tehdaéan 2009

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistojen yllapitokustannukset ot
2008 yhteensa 15 mrd.€ Kiinteisto- 2 mu
palvelut ogg(;: ut
35%
Lampo,
séhkﬁ,
000 jatehuotio
45%
4 000
3 000

2 000

1 000

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistojen yllapito 2008
tyollistavyys yhteensa noin 185 000 htv

50 %
60 000 - N - .
50 000 [ Valillinen tyollistavyys 55 000
M Valitdn tyollistavyys 130 000
40 000

30 000

20 000

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistopalvelut tyollistavat Suomessa

Kiinteistopalvelualan yritysten
tyontekijamaara on kaksinkertaistunut
1990-luvun alun laman jalkeen.

KiinteistOkannan kerrosala on kasvanut
samana aikana vain viidenneksella.

Suurin osa tyontekijamaaran lisayksesta
on peraisin muilta toimialoilta ja julkisesta
sektorilta, jotka ovat ulkoistaneet toita
Kiinteistopalvelualan yritysten tehtavaksi.

Julkisen sektorin talousongelmat,
tyovoimakapeikot ja tuottavuusohjelmat
tulevat jatkamaa tata kehitysta.
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Kiinteistojen yllapito kansantaloudessa

~ 8% BKT:sta
~ 7% tyollisista

~ 5 % kiinteist0jen arvosta
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lImastonmuutos - haaste kiinteistonhoidolle

Kiinteistonhoito

- ulkovaipan kunto

- tAydentavien rakenteiden kiinnitykset
- [apivientien tiivisteet

- IV - laitteiden toimivuus

- ankkasateet
0-°C rajan ohitukset Kiinteistojen ulkohoito

- sadevesiviemareiden toiminta
- liukkauden torjunta

- viheralueiden hoito

Auringonpaa}wtle

K,uiVuu’S

@ Kiinteistopalvelut ry
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Hyva kiinteistonhoito saastaa seka luontoa etta
Kiinteistonomistajan kukkaroa

Kestava kehitys,

Hyva yllépito ja oikea kéyttt') ilmaston muutoksen hillitseminen

saastavat energiaa ja luonnonvaroja.

Kiinteistot pysyvat kunnossa, turhat Materiaali- ja energiatehokkuus
vauriokorjaukset valtetaan ja

peruskorjaukset voidaan siirtaa
tuonnemmaksi. Kiinteiston kaytto- ja
korjauskustannukset

@ Kiinteistopalvelut ry
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Oikea-aikainen kunnossapito saastaa

korjauskustannuksissa

Rakennuksen kunnon saannollinen
tarkkailu ja vaurioiden valiton
korjaaminen kannattaa.

Vaurioilla on taipumus pahentua ja
tuottaa lisavaurioita.

Mita pahempi ja laajempi vaurio,
sita enemman aiheutuu
korjauskustannuksia.

kustannus

muu pieni
vaurio

pieni vaurio

vaurio

-3 -
f @

muu
vaurio

PN

Oikea-aikainen
kunnossapito ja
korjaaminen estaa
vaurioiden laajenemisen

aika

@ Kiinteistopalvelut ry
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Hyva kiinteistonhoito tuottaa

"Kuluttaja-asiakkaat pitavat kauppa- Kilpailukyky, likevaihdon kasvu,
keskusten siisteytta erittain tarkeana vuokralaisten tyytyvaisyys ja pysyvyys,
viihtyisyyteen vaikuttavana tekijana." kiinteistén markkina-arvo
(Kauppakeskusten kaytettavyys - tutkimus)

Parempi viihtyvyys,
paremmat tyosuoritukset
vahemman poissaoloja

ToimistotyOn tuottavuutta syd huono
sisdymparistd. "Rakennuksen
yllapidolla voidaan vaikuttaa
mgrkittavésti siséympéi_rist('jdn. | Viihtyisa ja terveellinen
Erityisen tarkeata on pitaa lammitys-
ja Ilmastointilaitteet toimintakunnossa
ja puhtaina"

(Tuottava toimisto 2005 - tutkimus)

tyoymparisto

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistopalvelut: pieni, mutta vaikuttava era

likevaihdon muodostuksessa

Toimistojen kiinteistopalvelut ovat 0,5 % Liikevaihto

yritysten lilkevaihdosta. toimisto-

KiinteistOpalveluilla voidaan seka
tehostaa ydintoiminnan tuottavuutta etta
karsia kustannuksia.

Olettamukset:

* lilkevaihto per tydntekija 140 000 €/v
 palkkakustannukset 50 000 €/v

e jalostusarvo 70 000 € / v

o kiinteistbpalvelut 2,5 €/m?

 energia, vesi, jatehuolto 1,3 €/m?2

tyosta

vuokra

Muut
58 %

Palkat
36 %

» rakennuksen pitoaika 40 v, korko 4 %
e bruttovuokra ja siivous 22 €/m?2

Vero, vakuutus, tuotto,
muut yhteensa 2,0 %

Rakennusinvestointi 2,1 %

Energia, vesi, jatehuolto 0,3 %

Kiinteistopalvelut 0,5 %

@ Kiinteistopalvelut ry
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Kiinteistopalvelut: pieni, mutta vaikuttava era
liikevaihdon muodostuksessa, esimerkkeja

talotekniikan ja tilojen asianmukaisella hoidolla voidaan parantaa sisaymparistoa,
kasvattaa tyon tuottavuutta ja vahentaa poissaoloja
esimerkki 1: 10 % lisapanostus kiinteistonhoitoon tuottaa 1 % tuottavuuden kasvun
vuodessa ydintuotannossa
 kiinteistopalvelumenojen kasvu 10 % * 0,5 % * 140 000 € = 70 € / tyontekija
 tuottavuuden kautta saatu liikevaihdon lisdys 1% * (50 % * 140 000) € = 700 € / tyontekija

» sadan tyontekijdn organisaatiossa 7 000 € panoksella on mahdollista saada 70 000 € lisaa
liikevaihtoa

talotekniikan sdanndllisilla huolloilla ja oikealla kaytolla voidaan saastaa energiaa
esimerkki 2: 10 % lisapanostus teknisten jarjestelmien hoitoon vahentaa
energiankulutusta 10 %

 Kkiinteistopalvelumenojen kasvu 10 % * (20 %*0,5%) * 140 000 € = 15 € / tyontekija

» energialaskun pienentyminen 10 % * (75 %*0,3 %) * 140 000 € = 30 € / tydntekija

» sadan tyontekijdn organisaatiossa 1 500 € euron panoksella saadaan saastettya 3 000 €

@ Kiinteistopalvelut ry
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Asunto-osayhtiossa panostus kiinteistonhoitoon
maksaa itsensa takaisin

Kiinteisténhoito

13 %
Asuinkerrostalon kulujakauma Ulkoalueiden hoito
1%
Muut kulut Siivous

- vuosikorjaukset 24 % 3 %

- isannointi 11 %

- verot 5%

- vakuutukset 2% Kayttoaineet

- muut 3% - lampé 23 %
- vesi 9 %
- sahko 4 %

Esimerkki vipuvaikutuksesta _ jatehuolto 3 0%

10 % lis&a panostusta kiinteistonhoitoon tuo lisda kuluja vain
50 senttid / m2 vuodessa, mutta tuottaa saastoja
korjauksissa tai lammityskuluissa yhden euron / m2 vuodessa

@ Kiinteistopalvelut ry
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